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GEMEINDE SElERSBERG-P!RKA 92 Nov
GZ: B~AC26~ 4319~ ©O602 Seiersberg-Pirka, ..o ‘
Betrifft: Vereinfachte Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Entwicklungspla-

nes, Verfahrensfall Ifde. Nr. 1.09 gemaf § 24a StROG, LGBI. Nr. 49/2010 idF
LGBI. Nr. 20/2026 - offentliche Auflage

WORTLAUT
] . . 29, Sep. 2026 o

~verordnungsentwurf auf Verfligung des BUrgermeisters VOM .........cceesscessessesesesesnee zur Offentli-
chen Auflage der Vereinfachten Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Entwicklungs-
planes, Verfahrensfall Ifde. Nr. 1.09 gemaf § 24a StROG, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr.
20/2026. Die &ffentliche Auflage gem. § 24a StROG findet in der Zeit von .......{J.4. Nov..2026
bis ...1..2:..13.0...2[]27 statt (mind. acht Wochen). Stellungnahmen und Einwenddngen kdnnen
schriftlich und begrindet beim Gemeindeamt Seiersberg-Pirka eingebracht werden.*

§1
UMFANG | PLANGRUNDLAGE | VERFASSERIN

Die vorliegende Vereinfachte Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und Entwicklungs-
planes, VF Ifde. Nr. 1.09 der Gemeinde Seiersberg-Pirka besteht aus dem Verordnungstext sowie
der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) gem. PZVO 2016 als integrierendem Bestandteil der
Verordnung und basiert auf der Planunterlage des geltenden Entwicklungsplanes Nr. 1.00 der
Gemeinde Seiersberg-Pirka. Verfasst wird die Verordnungsgrundlage von der Pumper-
nig & Partner GmbH, GZ: 156FG26, Stand der Ausfertigung: 20.10.2026.

Der gegenstandlichen Verordnung ist ein Erlduterungsbericht beigelegt.

§2
ANDERUNGEN

(1) Die festgelegte absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze Nr. 4 wird im Bereich der
Grdste. Nr. 244/16 (Teilfl.) und 244/105, beide KG 63281 Seiersberg, Richtung Norden
und Westen gem. Planwerk verschoben und dementsprechend das festgelegte Gebiet mit
baulicher Entwicklung fur Wohnen geringflachig erweitert.

(2) Die auf dem Grdst. Nr. 244/105, KG 63281 Seiersberg, festgelegte 6rtliche Vorrangzo-
ne/Eignungszone - Sportzwecke (spo) wird geldscht.

(3) Die siedlungspolitisch absolute Entwicklungsgrenze Ifde. Nr. 4 gem. PZVO 2016 wird an das
neue Gebiet mit baulicher Entwicklung angepasst.

2026
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§3
ERGANZUNG ZIELSETZUNGEN UND MARNAHMEN

Die Ziele und Manahmen des geltenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 1.0 werden
wie folgt erweitert:

Besicherung der kommunalen Einrichtungen, insbesondere des Kindergartenstandortes
und des Sportzentrums am Schlarweg im offentlichen Interesse, inshesondere durch Fest-
legung von Vorbehaltsflachen auf Ebene des Flachenwidmungsplanes.

§4
INKRAFTTRETEN

Nach erfolgter Endbeschlussfassung durch den Gemeinderat tritt die gegensténdliche Ver-
ordnung gem. § 24a iVm § 24 StROG mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (zwei
Wochen) folgenden Tag in Kraft.

x\,\ . pod Banirk 4
"‘-.m:;:..;,ﬁ,‘wﬁ-}w}%gp"Burgermeister

——"Werner Baumann
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VERFAHRENSBLATT

) i GEMEINDE SEIERSBERG-PIRKA
Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/Entwicklungsplanes, VF Ifde. Nr. 1.09

KUNDMACHUNG (gem. § 24 (2)/24a StROG, LGBI. Nr.|Verfiigung des Biirgermeisters (gem. § 24a (1)
49/2010 idF LGBI. Nr. 20/2026) OFFENTL. AUFLAGE |StROG, LGBl Nr. 49/2010 idF LGBL. Nr.

(gem. § 24 (4) leg.cit.) 20/2026) vom ...2.3..58p. 2026

Kundmachung vom ......g,z,..NOV,, 2025
04, Nov, 2026

PA\0oTel ] P o2 e o .. 0, oot S kO

AbNahme am ...,

S ENDBESCHLUSS DES GEMEINDERATES
vom 04 Nov. 2026 (gem. § 24 (7)/ § 24a StROG)

- 12 Jan. 2027 Zah:

(mind. 8 Wochen)

Datum:

Fir den Gemeinderat
der Blrgermeister

KUNDMACHUNG

Kundmachung vom

Anschlag am
Inkrafttreten:
Abnahme am
Rundsiegel Blrgermeister
PLANVERFASSER:

Datum/Zeit-UTC | 2026-10-20T16:27:55+62:80

PUMPERNIG & PARTNER GMBH ‘ T p———— '

Prifinformation | Informationen zur Prufun% der
| elektronischen Signatur fTinden Sie unter:
| https://www,signaturpruefung.gv.at

Hinweis | Dieses mit einer qualifizierten elektronischen Signatur
versehene Dokument hat gemdB Art. 25 Abs. 2 der Verordnung
(EU) Nr. 910/2014 vom 23. Jullhzoy A“e%D%S-:O”} di
| gleiche Rechtswirkung wie ein handschriftlic
156FG26 Graz 20102026 ‘ unterschriebenes Dckament. |

GZ Ort Datum Unterschrift (elektronisch gefertigt)




Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes - Entwicklungsplanes
Verfahrensfall Ifde. Nr. 1.09
"Kindergarten Schlarweg"

seiersberg | ¥#M pirka

IST-Darstellung. Rechtsbezug StROG 2010,
LGBI. Nr. 139/2015

B

Legende

Geltungsbereich
I - . .

Gebiete mit baulicher Entwicklung
Wohnen - Bestand

absolut naturrdumliche
Entwicklungsgrenze

absolute siedlungspolitische
Entwicklungsgrenze

relative siedlungspolitische
Entwicklungsgrenze

Nummern der Entwicklungsgrenzen
1 - Baulandbedarf unter Berlicksichtigung

@ vorrangiger Entwicklung in
Siedlungsschwerpunkten

4 - Vermeidung von Nutzungskonflikten

@ 2 - Erhaltung von Wald
und/oder Geholzstreifen

7/// Ortliche Vorrangzone/Eignungszone
A 8 - Sportplatz

==Y 5 Hochspannungserdkabel (20KkV)

SOLL-Darstellung. Rechtsbezug StROG 2010,

Haltestelleneinzugsbereiche
LGBI. Nr. 20/2026 (Radius 300m bei Bushaltestellen,

Radius 1000m bei Bahnhdéfen)

A Versorgungsanlagen
(Transformator)
Kig Esichtlichmachung 6ffentlicher Einrichtungen

Kig - Kindergarten
Spo - Sportzentrum

SIS
R .
m Brunnenschutzgebiet
SISIIIISI

Planverfasser: / /
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1.2

ERLAUTERUNGSBERICHT
AUSGANGSLAGE | ERLAUTERUNGEN | BEGRUNDUNGEN

Lage im Raum | Gebietsbeschreibung

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im Ortsteil Neuseiersberg, nérdlich
der Feldkirchner Strafe (Grdst. Nr. 1020/10, KG 63281 Seiersberg, offentliches Gut der
Gemeinde) sowie westlich des Schlarweges (Grdst. Nr. 244/100, KG 63281 Seiersberg, 6f-
fentliches Gut der Gemeinde) im Bereich des Sportzentrums Seiersberg.

Auf dem Grundstick Nr. 244/105, KG 63281 Seiersberg, wird derzeit ein befristeter Kin-
dergarten betrieben.

Nordlich bzw. westlich angrenzend befinden sich ein Sportplatz, ein Tennisplatz sowie eine
Sporthalle. Ostlich und siidlich grenzen Parkplatze an.

Im unmittelbaren ostlichen Umgebungsbereich befindet sich eine Wohnsiedlung mit frei-
stehenden Einfamilienhausern mit Uberwiegend Satteldachern sowie zugehdrigen Neben-
gebauden. Im Sidosten befinden sich Geschofwohnbauten. Weiter im Westen liegt eine
Waldflache.

Allgemeine Erlduterungen | Begrindungen

Im gegenstandlichen Anderungsbereich soll die festgelegte Ortliche Vorrang-
zone/Eignungszone fir Sportzwecke (spo) teilweise geléscht werden bzw. kiinftig in Uberla-
gerung festgelegt werden.

Im ggst. Bereich wird die festgelegte absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze Nr. 4
(Vermeidung von Nutzungskonflikten) in Richtung Westen und Norden verschoben und
dementsprechend das festgelegte Gebiet mit baulicher Entwicklung fir Wohnen geringfugig
erweitert.
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1.3

1.4

Nutzungskonflikte sind aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen und deren Fortset-
zung nicht zu erwarten.

Wesentlich geanderte Planungsvoraussetzungen im Sinne der Bestimmungen des § 42
StROG ergeben sich durch Anderungen im Kinderbetreuungsgesetz. Der bisher bestehende
befristete Kindergarten soll nunmehr am ggst. Standort langerfristig betrieben werden und
liegt dies im oOffentlichen Interesse der Gemeinde.

Die gegenstandliche Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes bildet die Grundlage
fir die Vereinfachte Flachenwidmungsplan-Anderung, Verfahrensfall Ifde. Nr. 1.33, welche
zeitgleich mit diesem Verfahren durchgefuhrt wird.

Regionales Entwicklungsprogramm

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen werden im geltenden Regionalen Entwicklungs-
programm fur die Region ,Steirischer Zentralraum*“ (LGBI. Nr. 87/2016, Rechtskraft:
15.07.2016) der landschaftsraumlichen Einheit (Teilraume) ,Siedlungs- und Industrieland-
schaften” zugeordnet. Diesbezuglich sind die geltenden Bestimmungen des § 3 (8) leg. cit.
einzuhalten und lauten diese wie folgt:

Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerationsrdume)

1. Die Siedlungs- und Wohnungsentwicklung ist an den demographischen Rahmenbe-
dingungen und am quantitativen sowie qualitativen Bedarf auszurichten.

2. Der Entwicklung und Verdichtung der Zentren ist gegentber der Erweiterung Prioritat
einzurdumen.

3. Siedlungsrdume sind flr die Wohnbevdlkerung durch Erhéhung des Grinflachenan-
teiles bzw. des Anteils unversiegelter Flachen in Wohn und Kerngebieten zu attrakti-
vieren.

4. Immissionsbelastungen in Wohngebieten sind zu vermeiden bzw. in stark belasteten
Gebieten zu reduzieren.

Das ggst. Anderungsgebiet liegt gem. geltendem Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die
Region ,Steirischer Zentralraum* auf3erhalb von Vorrangzonen.

Die ggst. Anderung (Riicknahme der bestehenden Ortlichen Vorrangzone/ Eignungszone
und geringfugige Erweiterung des Gebietes mit baulicher Entwicklung) erfolgt unter Einhal-
tung der Bestimmungen des REPRO , Steirischer Zentralraum®.

Festlegungen im geltenden Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.00

Die verfahrensgegenstandlichen Grundstiicke Nr. 244/16 (Teilflache) und 244/105, beide
KG 63281 Seiersberg, sind gem. geltendem Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.00, ins-
besondere im Entwicklungsplan als Ortliche Vorrangzone/ Eignungszone fir Sportplatz
(spo) festgelegt. Sudlich und 6stlich angrenzend befindet sich ein festgelegtes Gebiet bau-
licher Entwicklung fir Wohnen und ist dieses im Westen und Norden mit einer absoluten
siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze Nr. 4 abgegrenzt.
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1.5

1.6

Die Erganzung der Zielsetzung und Manahme zum OEK Nr. 1.00 ergibt die Erforderlichkeit
der Festlegung einer Vorbehaltsflache auf Ebene des Flachenwidmungsplanes. Die beson-
dere Standortgunst aufgrund des Bestandes vor Ort sowie die gegebene Fortfuhrungsmaog-
lichkeit des Kindergartens stehen jedenfalls im oOffentlichen Interesse und ist dies auch
siedlungspolitisch erforderlich.

Die Gesamtflache des Anderungsbereiches umfasst rd. 1.865 m2 und stellt damit ein klei-
nes Gebiet unter 3.000 m? dar.

Festlegungen im geltenden Fldchenwidmungsplan Nr. 1.00

Das verfahrensgegenstandliche Grdst. Nr. 244/105, KG 63281 Seiersberg, ist gem. gelt.
Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 entsprechend den Festlegungen im Ortlichen Entwick-
lungskonzept/ Entwicklungsplan Nr. 1.00 als Sondernutzung im Freiland fur Sportzwecke
(spo) festgelegt. Das ggst. Grdst. Nr. 244/16, KG 63281 Seiersberg, ist als Verkehrsflache
fir den ruhenden Verkehr - Parkplatz (P) ausgewiesen. Ostlich grenzt ein ersichtlich ge-
machtes Brunnenschutzgebiet an. Auf der Verkehrsflache befindet sich ein Gebaude.

Bodenfunktionsbewertung

Gemaf Bodenfunktionsbewertung des digitalen Atlas von GIS Steiermark liegt fir den ge-
genstandlichen Bereich keine Aussage betreffend Gesamtraumwiderstand (Uberwiegend
bebaut bzw. genutzt) vor.

% Raumwiderstand

0 - ohne Zuordnung
. 1 - sehr gering

2 - gering

3 - mittel

4 - hoch

Abbildung 2 - Bodenfunktionsbewertung, Digitaler Atlas Steiermark, hnmzﬁgélblich
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1.7 Verfahrensbestimmungen gem. § 24a StROG
Gem. § 24a (1) StROG gilt, dass fiir Anderungen eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes
auflerhalb einer Revision, die nur auf anrainende oder durch Strafen, Flisse, Eisenbahnen
und dergleichen getrennte Grundstucke Auswirkungen haben, anstelle des Gemeinderats-
beschlusses der Biirgermeister die Auflage zur Anderung des Ortlichen Entwicklungskon-

zeptes zu verflugen und die Gemeinderatsmitglieder dartber zu informieren hat. Danach ist
die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 6ffentlich kundzumachen und eine Aus-
fertigung der Kundmachung der Landesregierung zu tbermitteln.

Die Landesregierung kann im Auflageverfahren von der Gemeinde schriftlich unter Anfuh-
rung der Griinde verlangen, dass die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes dem
Genehmigungsvorbehalt unterliegt. Solche Grinde flr dieses Verlangen liegen dann vor,
wenn ein oder mehrere Versagungsgrunde gemaf § 24 Abs. 10 StROG vorliegen. In diesem
Fall sind fur die Durchfihrung des weiteren Verfahrens die Bestimmungen des § 24 Abs. 9
bis 14 leg.cit. anzuwenden, sofern den angefihrten Grinden nicht vollinhaltlich Rechnung
getragen und der Genehmigungsvorbehalt von der Landesregierung nicht aufgehoben wird.
Die gegenstandliche Anderung hat ausschlieBlich auf anrainende und durch Strafen, Flis-
se Auswirkungen, liegt aber im offentlichen Interesse der Gemeinde zur Sicherstellung ei-
ner Kinderbetreuungsmoglichkeit fir die Einwohner:iinnen der Gemeinde und entspricht
dies daher den Vereinfachten Verfahrensbestimmungen des § 24a StROG. Aufgrund dieser
Gegebenheiten wird auf die Durchfiihrung einer Offentlichkeitsveranstaltung verzichtet.

2.  STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG (SUP)t

GemafR den Bestimmungen des § 4 StROG bzw. des Leitfadens der ehem. FA13B (nunmehr
ABT13) des Amts der Stmk. Landesregierung ist das nachfolgende Screening einschlieflich
Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) erforderlich.

Es ist zu prifen, ob fiir die Anderung ein Ausschlusskriterium vorliegt. Festgehalten wird
hiezu, dass kein Europaschutzgebiet beeintrachtigt wird.

Der 1. Prufschritt (Screening), welcher wiederum in 3 Prufschritten - Abschichtung, Aus-
schlusskriterien zu erfolgen hat, stellt fest, ob der 2. Prufschritt, eine Umweltprifung mit
Erstellung eines Umweltberichtes gemafd § 5 StROG erforderlich ist.

1 gem. Leitfaden zur Beurteilung der Umwelterheblichkeit in der értlichen Raumplanung, herausgegeben von der ehem. FA
13B, Stand: April 2011 (2. Auflage), Veroffentlichung: September 2011.
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Abbildung 3 - Ablaufschema Umweltprifungserfordernis (ABT13)

2.1 Prufschritt 1: Abschichtung

2.2

Da keine Umweltprifung fur einen Plan hoherer Stufe vorliegt, ist das Ausschlusskriterium
der Abschichtung nicht gegeben.

Prafschritt 2: Ausnahmekriterien und UVP-Pflicht

Die geplante Anderung ist dem Ausmaf nach nicht geeignet, eine UVP-Pflicht zu erwirken
und es liegt auch kein UVP-pflichtiger Tatbestand vor.

Des Weiteren liegt die ggst. Anderungsfldche nicht in einem schutzwiirdigen Gebiet der Ka-
tegorie A gemafd UVP-Gesetz2 (besonderes Schutzgebiet - Europaschutzgebiet).

Aufgrund der Léschung der Ortlichen Vorrangzone/ Eignungszone fiir Sportzwecke sowie
der geringfugigen Verschiebung der absoluten siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze Nr.
4 und der damit verbundenen Erweiterung des festgelegten Gebietes mit baulicher Entwick-
lung fur Wohnen sind die SUP-Ausschlusskriterien allesamt wie folgt anwendbar: ,Nutzung
kleiner Gebiete/ geringfligige Anderung von Plédnen und Programmen* - es handelt sich um
eine Flache kleiner als 3.000 m?, ,Eigenart und Charakter des Gebietes werden nicht ver-
andert” (der Bestand wird unverandert fortgefihrt) und ,Planungen mit denen offensicht-

Bundesgesetz Uber die Prifung der Umweltvertraglichkeit (Umweltvertréglichkeitspriifungsgesetz 2000 - UVP-G 2000), StF:
BGBI. Nr. 697/1993 idF BGBI. | Nr. 4/2016.
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lich keine erheblich Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sind“ (keine Anderungen der
Nutzungen, womit auch keine erhebliche Auswirkungen gegeben sind).

Da die geplante Anderung eine lediglich geringflachige Anpassung innerhalb von bereits
dementsprechend bebauten Bereichen vorgenommen wird, ist das Ausschlusskriterium
»Planungen mit denen offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt ver-
bunden sind“ heranzuziehen.

Zusammenfassend kommt es aufgrund der vorgesehenen Anderung zu keiner Anderung in
der vorherrschenden Landschaft bzw. zu keinen mafigeblichen visuellen Auswirkungen. Ei-
ne weitere Prafung, UEP, ist nicht erforderlich.

3. BEILAGEN

3.1 Orthofoto aus dem digitalen Atlas Steiermark, unmafistablich

3.2 Ausschnitte Regionales Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Steirischer Zentral-
raum, LGBI. Nr. 87/2016, unmafdstablich

3.3 Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00, VF 1.33 der Gemeinde Seiersberg-Pirka

Bearb.: Pa/HI
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3.1 Orthofoto aus dem digitalen Atlas Steiermark, unmafistablich



% [Das Land Digitaler Atlas Steiermark Tt

Steier gecinformation@stmk.gv.at

https://gis.stmk.gv.at

Zweck:
Ersteller®in:




20261020_156FG26_Pa_0EK 1.09_Auflage.docx Pumpernig & Parther GmbH

3.2 Ausschnitte Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Steirischer
Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016, unmafistablich



Ausschnitt Regionalplan (Anlage 1), REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016
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Ausschnitt landschaftsraumliche Einheiten (Anlage 2), REPRO Steirischer Zentralraum,
LGBI. Nr. 87/2016 (unmafistablich)
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Flachenwidmungsplan - Anderung
Verfahrensfall Nr. 1.33
"Kindergarten Schlarweg"
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3.3 Flachenwidmungsplan Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00, VF 1.33 der
Gemeinde Seiersberg-Pirka
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